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1. PREFAZIONE 

Nell’ambito delle iniziative da eseguire sugli aeroporti a gestione diretta e previsti nel programma dei lavori 
pianificati per il triennio 2023-2025, sono stati identificati una serie di interventi da effettuarsi presso 
l’Aeroporto dell’Urbe che mirano allo sviluppo dell’aeroportualità minore a servizio dell’Aviazione Generale e 
delle numerose tipologie di attività connesse quali: scuola di volo, formazione aeronautica, lavoro aereo, 
manutenzione, etc..  

Con riferimento agli interventi previsti all’interno dell’aerostazione, si prevedono i seguenti lavori: 

Interventi da effettuarsi al piano terra: 

 Modifica del layout interno della zona uffici (localizzata a Sud dell’aerostazione) per realizzazione di 
una zona ristorazione con annessa cucina; 

 Modifica del layout della zona processa mento passeggeri (localizzata a Nord dell’aerostazione); 
 Riprotezione degli spazi destinati a funzioni uffici e dei relativi servizi riposizionate per rendere 

disponibili aree al passeggero. 

Interventi da effettuarsi al piano primo: 

 Estensione dell’attuale solaio per la predisposizione di una area per attesa e/o sala VIP; 
 Interventi per la messa a disposizione e l’utilizzo dello spazio esterno ubicato sopra il volume della 

parte a Sud dell’aerostazione (utilizzo della terrazza esterna) mediante realizzazione di un volume. 
 

 

Figura 1: Nuovo Terminal Aviazione Generale: Stato di fatto - prospetto e pianta 
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2. STATO DEI LUOGHI 

L’Aeroporto dell’Urbe è situato nella zona Nord di Roma, in un’area di circa 100 ettari tra il Grande Raccordo 
Anulare e la Via Olimpica compresa tra il Tevere e la via Salaria.

Figura 

Lungo il tratto di sedime prospiciente la Via Salaria sono presenti edifici funzionali ad attività aviation e non 
aviation: alcuni hangar, edifici e residenze militari, un’area ENAV con a
per i passeggeri di Aviazione Generale recentemente rinnovato da ENAC, la sede dell’Aeroclub di Roma, un 
hangar del gruppo Agusta Westland, altri hangar ed un circolo sportivo ricreativo militare.

Di seguito si riporta schematicamente la posizione del nuovo Terminal Aviazione Generale, oggetto degli 
interventi, rispetto allo stato di fatto delle infrastrutture del sedime:

Figura 3: Successione degli edifici lungo il lato parallelo a via Sa

Il nuovo terminal passeggeri di Aviazione Generale, realizzato interamente con fondi ENAC
inaugurato nel Gennaio 2010; la struttura si sviluppa su due livelli, dispone di una grande hall vetrata di 
accoglienza, percorsi funzionali per i 
spazi per gli uffici di alcuni Enti di Stato e del controllo del traffico aereo.
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3. INTERVENTI PREVISTI IN PROGETTO 

Il progetto dunque si concretizza in un intervento di adeguamento ed ampliamento dell’immobile esistente, 
sintetizzabile con la previsione delle seguenti modifiche: 

a. chiusura dello spazio a doppia altezza con predisposizione di un nuovo solaio, in estensione a quello 
esistente, funzionale un’area da destinare all’attesa dei passeggeri al piano primo; 

b. relayout della zona Nord che sarà destinata al processa mento dei passeggeri in arrivo/partenza 
nonché dei nuovi uffici della Polizia di Stato (attualmente localizzati nella zona Sud 
dell’aerostazione); 

c. sostituzione dello spazio precedentemente dedicato agli uffici della Polizia di Stato con una zona da 
destinare al servizio ristorazione e bar, sarà realizzata inoltre una cucina al servizio di tali attività 
commerciali; 

d. rimozione degli impianti UTA posizionati nella terrazza tecnica del piano primo e ricollocazione degli 
stessi in uno spazio esterno al piano terra in adiacenza al fronte Sud dell’edificio; 

e. realizzazione di un nuovo corpo scala antincendio esterno in corrispondenza del fronte Sud; 
f. realizzazione di un nuovo volume esterno posizionato nella terrazza al piano primo destinato ad 

accogliere attività quali bar, giardino d’inverno; 
g. riqualificazione della terrazza mediante installazione di nuova pavimentazione e predisposizione di 

parapetti. 

Nei paragrafi seguenti è fornita una descrizione di dettaglio degli interventi oggetto dell’autorizzazione. 

3.1. Nuovo blocco esterno 

Il nuovo blocco esterno sarà realizzato sul lato Sud della terrazza ed ospiterà attività di ristorazione e sale da 
adibire per l’installazione di micro simulatori di volo.  

 

Figura 4: : Layout di progetto piano 1: Ubicazione nuovo corpo cucina esterno 
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Figura 

Nello spazio aperto interno al volume da realizzare sarà ospitato un “giardino d’inverno” con sedute 
servizio del bar che troverà posto nel blocco chiuso.

3.2. Nuovo corpo scala esterno 

Sul lato Sud dell’aerostazione verrà realizzato un nuovo corpo scala est
dalla normativa antincendio per sopperire all’incremento dell’utenza del piano primo dell’edificio, 
precedentemente concepito per il solo (e limitato) utilizzo degli utenti dei tre uffici presenti. 

Figura 6: Layout di progetto piano 1: Ubicazione nuovo corpo scala esterno

La nuova scala antincendio verrà posizionata come da norma ad una distanza di circa 2,5 metri dalla 
facciata esistente ed il distacco verrà colmato dalla predisposizione di una p
sistema passerella – scala, in coerenza con l’adiacente box impianti, verrà a sua volta interamente rivestito 
con lamiera stirata, che arricchirà il prospetto Sud. Il blocco scale/impianti assumerà dunque la forma di un 
nuovo inserto architettonico aggiuntivo, dall’anima industriale e tecnologica, in perfetto dialogo con il nuovo 
blocco cucine anch’esso rivestito in lamiera, che sarà appoggiato come innesto in terrazza.
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Figura 1: Riferimento architettonico scala antincendio rivestita in lamiera stirata
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5. INTEGRAZIONI DI CUI ALLA LETTERA PROT. 56302-P DEL 19/04/2024 

La presente sezione riscontra le richieste di integrazione progettuale formalizzate dal Provveditorato 
Interregionale per le Opere Pubbliche per il Lazio l’Abruzzo e la Sardegna Sede Centrale di Roma con 
lettera Prot. 56302-P del 19/04/2024. 

Nello specifico, la lettera richiedeva di chiarire quanto di seguito riportato: 

 Tavola di inquadramento urbanistico e paesaggistico dell’area d’intervento (Stralcio PRG, PTPR, PAI, 
ecc.). 

 Relazione tecnica generale, contenente anche l’inquadramento urbanistico e vincolistico, nonché i dati 
relativi alla SUL ante e post operam e alla verifica della cubatura residua. 

 Planimetrie ante e post operam di ogni livello dell’immobile oggetto di intervento, con l’indicazione per 
ciascun ambiente della destinazione d’uso, della superficie e del Rapporto Aero-Illuminante 
(eventualmente in una tabella separata). 

 Sezioni ante e post operam dell’immobile, con indicazione delle altezze degli ambienti. 
 Relazione paesaggistica (qualora l’area risultasse tutelata). 

5.1. Inquadramento urbanistico e paesaggistico dell’area d’intervento. 

Per quanto attiene il Piano Regolatore Generale (PRG), si riporta uno stralcio dell’area interessata 
dall’intervento così come pubblicata sul Geoportale di Roma Capitale (rif. Figura 7).  

Per quanto attiene il Piano Territoriale Paesaggistico Regionale (PTPR), si è fatto riferimento a quanto 
indicato dalla Sistema Informativo Geografico (SIT) di Roma Capitale. L’area interessata dal Terminal 
oggetto di intervento è classificata sotto le seguenti categorie: 

 PTPR Adottato – Tavola A – Sistemi ed ambiti del Paesaggio | Sistema del Paesaggio insediativo | 
Reti infrastrutture e servizi (rif. Figura 8); 

 PTPR Adottato – Tavola B – Beni Paesaggistici | Vincoli Dichiarativi | Beni d’insieme: valore estetico 
tradizionale, bellezze panoramiche (rif. Figura 9); 

 PTPR Adottato – Tavola B – Vincoli ricognitivi di Legge | Fascia di rispetto beni puntuali in Aree di 
interesse Archeologico già individuate (rif. Figura 10); 

 PTPR Adottato – Tavola C – Beni del Patrimonio Naturale | Schema Piano Regionale dei Parchi 
Areali (rif. Figura 11). 

Per quanto attiene il Piano di Assetto Idrogeologico (PAI), l’area interessata dal Terminal oggetto di 
intervento è individuata all’interno dell’area individuata dalle “Fasce fluviali e zone a rischio dei fiumi Tevere 
e Aniene” (D.S. 32 dell'8.6.2015). Riguardo quest’ultimo vincolo, si rammenta che nel corso della 
Conferenza dei Servizi del 20051, l’Autorità di Bacino del Fiume Tevere – Ufficio Piani e Programmi, con 
nota 3259/SG 27.7 ha comunicato che l’area è attualmente esterna si alle aree individuate a rischio 
idrogeologico così come definite dai piani P.S.T. e P.A.I., sia quelle sottoposte a specifiche normative ai fini 
della tutela della risorsa idrica del citato PS 5. 

 

                                                      
1 Per maggiori dettagli si rinvia al Paragrafo 5.2. 
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Figura 7: Stralcio PRG (fonte Geoportale Roma Capitale, 2024) 
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Figura 8: PTPR
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PTPR – Tavola A - Reti infrastrutture e servizi (fonte SIT Roma Capitale) 
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Figura 9: PTPR  – Tavola B | Beni d’insieme: valore estetico tradizionale, bellezze panoramiche
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Beni d’insieme: valore estetico tradizionale, bellezze panoramiche (fonte SIT Roma Capitale)
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(fonte SIT Roma Capitale) 
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Figura 10: PTPR – Tavola B | Fascia di rispetto beni puntuali in Aree di interesse Archeologico già individuate
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Fascia di rispetto beni puntuali in Aree di interesse Archeologico già individuate (fonte SIT Roma Capitale)
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(fonte SIT Roma Capitale) 
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Figura 11: PTPR – Tavola C 
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Tavola C – | Schema Piano Regionale dei Parchi Areali (fonte SIT Roma Capitale)
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5.2. Inquadramento urbanistico e vincolistico, SUL ante e post operam e alla verifica della cubatura 
residua. 

Nel corso degli anni l'aeroporto dell’Urbe è stato al centro di diverse discussioni e visioni urbanistiche. 

Alcuni punti chiave sull'inquadramento urbanistico dell'Aeroporto di Urbe riguardano: 

 l’uso del Territorio: L'aeroporto è stato oggetto di diverse proposte per la conversione di alcune parti 
dell'area in uso residenziale o commerciale. Tuttavia, la sua importanza strategica per l'Aviazione 
Generale e l'addestramento di piloti non ha mai portato a decisioni in tal senso. 

 Le limitazioni al contorno: L'espansione dell'aeroporto è limitata da vincoli urbanistici, ambientali e di 
zonizzazione. Questi vincoli limitano le possibilità di estensione rispetto all’attuale layout 
infrastrutturale. 

 la pianificazione del Territorio Circostante: La pianificazione urbanistica dell'area circostante 
all'aeroporto è stata influenzata dalle attività dell'aeroporto stesso. Le strade, le zone residenziali e le 
attività commerciali vicine all'aeroporto sono soggette a regolamenti e vincoli peculiari dell’attività 
aeronautica svolta sul sedime volte a garantire la sicurezza delle operazioni aeree. 

La conformità urbanistica relativa alla realizzazione del fabbricato polifunzionale che ospita l’attuale 
aerostazione è stata autorizzata dal Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti con provvedimento 
del S.I.I.T. – Settore Infrastrutture con Prot. 358 del 23/01/2006 a seguito di richiesta formulata da ENAC 
con Prot. 10462 del 25/03/2005. Il provvedimento (che si allega per pronto riferimento) recepisce quanto 
emerso in sede conclusiva di Conferenza dei Servizi del 9/11/2005.  

La succitata Conferenza di Servizi ha acquisito i seguenti pareri favorevoli: 

- Regione Lazio Dip.to Territorio – Div.ne Reg.le Territorio e Urbanistica (Prot. 196120/2005); 
- Soprintendenza Archeologica di Roma (N.O. Prot. 27172 del 28/10/2005); 
- Regione Lazio Dip.to Territorio – Div.ne Reg.le Ambiente Area 8 – Difesa del Suolo – Servizio 

Geologico Regionale (Prot. 02/24/08/157727 del 26/09/2005); 
- A.C.E.A. ATO 2 (Prot. 21021 del 21/10/2005); 
- Regione Lazio - Agenzia Regionale per la. Difesa del Suolo (Prot. 8053 del 11/11/2005); 
- Agenzia del Demanio; 
- Polizia di Stato; 
- Comune di Roma – Dip.to VI – Programmazione e Pianificazione del Territorio – Roma Capitale 

U.O. n. 6 – Politiche di Attuazione P.R.G. (Prot. 18255 del 5/12/2005); 
- Autorità di Bacino del Fiume Tevere – Ufficio Piani e Programmi, che con nota 3259/SG 27.7 ha 

comunicato che l’area è attualmente esterna si alle aree individuate a rischio idrogeologico così 
come definite dai piani P.S.T. e P.A.I., sia quelle sottoposte a specifiche normative ai fini della tutela 
della risorsa idrica del citato PS 5. 

La Superficie Utile Lorda Ante e Post Operam è indicata nella seguente tabella suddivisa per livello: 

Ante operam 
[mq] 

 Post operam 
[mq] 

Piano 0 474,9 
 

Piano 0 474,9 
Piano 1 183,8 

 
Piano 1 365,6 

Totale 658,7 
 

Totale 840,5 

   
(di cui Nuovo volume esterno 117,9) 

   
(di cui Nuovo Soppalco 56,6) 

Tabella 1: SUL Ante e Post operam 

Per quanto attiene la volumetria residua non si ravvedono criticità in quanto la superficie cui riferire il calcolo 
per tramite la cubatura unitaria è estremamente vasta da non comportare un vincolo reale. 
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Allegati: 

- ALLEGATO 1: Conformità urbanistica - Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti Prot. 358 del 
23/01/2006. 

- ALLEGATO 2: Planimetrie ante e post operam di ogni livello dell’immobile. 
- ALLEGATO 3: Sezioni ante e post operam dell’immobile. 
- ALLEGATO 4: Inquadramento Urbanistico. 
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ALLEGATO 1: CONFORMITÀ URBANISTICA – MIN. INFRASTRUTTURE E TRASPORTI PROT. 358 DEL 

23/01/2006 














